WZOR UMOWY O ROBOTY BUDOWLANE

zawarta w Brze$ciu Kujawskim, dnia .....cceeeenannn.. pomigdzy :

Brzeskim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Sp. z o.o.
P1. WL Lokietka 1, 87-880 Brzes¢ Kujawski

reprezentowang przez:

1. Prezesa Zarzadu — Tomasza Chymkowskiego

zwang dalej Zamawiajacym,

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
--------------------------------------------------------------------

T eprezentowanym przez:
l.
2.

zwanym dalej Wykonawcg.

W wyniku dokonania przez Zamawiajacego wyboru oferty Wykonawcy w trakcie
postgpowania o zamdwienie publiczne na Budowe kompleksu ustugowo-mieszkaniowego
przy ul. Kilinskiego i Krakowska w Brzesciu Kujawskim prowadzonego w trybie przetarg
nieograniczony, Strony o§wiadczaja co nastgpuje:

§1
1. Zamawiajacy zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania prace polegajace na budowie

kompleksu ustugowo-mieszkaniowego przy ul. Kilinskiego i Krakowska w Brzesciu
Kujawskim.

2. Zakres rzeczowy robot okresla: opis przedmiotu zamowienia zawarty w specyfikacji
istotnych warunkow zamowienia stanowiacej integralna czgs$¢ umowy, szczegdtowa oferta
przetargowa Wykonawcy oraz kosztorysy ofertowe, stanowiace zatacznik do niniejszej
umowy.

Termin rozpoczecia robot ustala si¢ na dzien ....................... , a termin zakonczenia robot
na dzien 31-05-2011r.

3. Zgodnie ze specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia, Zamawiajacy zastrzega sobie
mozliwo$¢ ograniczenia zakresu robot lub ich etapowania w zaleznos$ci od posiadanych
srodkow finansowych.

§2
Do obowiazkéw Zamawiajacego nalezy:
a) Przekazanie terenu (frontu) robdt, w dniu podpisania umowy.

b) Wskazanie punktéw poboru energii elektrycznej i wody dla potrzeb budowy, na terenie
placu budowy.



Zapewnienie nadzoru Inwestorskiego.
Zapewnienie odbioru wykonanych robot w terminach okreslonych w umowie.

Niezwloczne rozwiazywanie problemow technicznych wskazanych wpisami
do dziennika budowy.

Przekazanie kompletu dokumentacji, ktora Wykonawca zwroci przy odbiorze
koncowym.

§3

Do obowiazkéw Wykonawcy nalezy:

a)

b)

g)
h)

Wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z dokumentacja techniczna, obowiazujacymi
przepisami, normami 1 warunkami technicznymi wykonania i odbioru robot,
ze wskazowkami Zamawiajacego oraz zasadami wiedzy technicznej 1 sztuka
budowlana, zgloszenie wykonanych robot do odbioru wpisem do dziennika budowy.

Przyjecie do wykonania robot dodatkowych i zamiennych zwiazanych z przedmiotem
umowy, w oparciu o dodatkowe zlecenie Zamawiajacego z zastosowaniem
postanowien zawartych w § 7 pkt. 11 2.

Prowadzenie robot z zapewnieniem warunkéw zgodnych z przepisami BHP, p.poz
1 ochrony przed kradzieza.

Utrzymanie terenu budowy w nalezytym porzadku, a po zakonczeniu robot
uporzadkowanie terenu i przekazanie go Zamawiajacemu w terminie ustalonym
na odbiodr robot.

W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia robdt, ich czgsci badz urzadzen w toku
realizacji, z winy Wykonawcy, naprawienie ich 1 doprowadzenie do stanu
poprzedniego.

Prowadzenie dziennika budowy bedacego dokumentacja prac realizowanych.
Zorganizowanie zaplecza budowy na wlasny koszt.
Ponoszenie kosztow za media zgodnie z § 5 pkt. 3.

Zawarcie umow ubezpieczenia z tytutu szkod, ktore moga zaistnie¢ na placu budowy
w zwiazku z okreslonymi zdarzeniami losowymi oraz od odpowiedzialnosci cywilnej
1 przedtozenia ich Zamawiajacemu.

§4

1. Strony ustalaja, ze za wykonanie przedmiotu umowy okreslonego w § 1 jak i za prace
budowlano-montazowe wynikle z nieprzewidzianych kolizji, Wykonawca otrzyma
wynagrodzenie ustalone w oparciu o kosztorys ofertowy Wykonawcy w wysokosci:

......................... PLN (stownie: ...............................) zawierajace podatek

VAT W Stawce: ...% 1], ceveereerrnrneriececncnnnnns PLN

2. Wykonawca oswiadcza, ze jest platnikiem VAT 1 posiada NIP ..cccvviniiininnnn.
Zamawiajacy o$wiadcza, ze posiada NIP 888-25-93-726.

§5

1. Strony ustalaja, ze rozliczenie Wykonawcy za przedmiot umowy nastapi fakturami
czesciowymi oraz faktura koncowa (stanowiaca nie mniej niz 20% wartosci przedmiotu
zamOwienia), na podstawie protokotu odbioru robo6t podpisanego przez nadzor obu stron.



2. Strony uzgodnity, ze nalezno$¢ za roboty bedzie ptatna w formie przelewu w terminie 30
dni od daty otrzymania faktury przez Zamawiajacego na rachunek bankowy Wykonawcy
111 N PrOWAdZONY PIZEZ tevrererrnrenreesensonssssssnsonssnses

3. Po zakonczeniu realizacji robdt, na podstawie odrebnych umoé6w na pobor energii
elektrycznej i wody dla potrzeb budowy zawartych z gestorami sieci, Wykonawca zaptaci
faktury za zuzyte media (zgodnie ze wskazaniami zatozonych podlicznikow).

§6
Jezeli w toku realizacji robot wystapi konieczno$¢ wykonania, robot dodatkowych,
potwierdzonych protokotem koniecznosci, ktoérych zakres nie przekroczy 50% uprzedniego
zamoOwienia to Wykonawca zobowiazany jest wykona¢ te roboty na dodatkowe zamdwienie
Zamawiajacego udzielone z wolnej r¢ki przy zachowaniu tych samych norm, standardow,
parametrow 1 no$nikow cenotwoérczych, ujetych w kosztorysie ofertowym.

§7
1. Wykonawca zobowiazuje si¢ wykona¢ przedmiot umowy przy uzyciu materialow
wlasnych zgodnych z dokumentacja techniczna, jakos$ci zatwierdzonej przez
Zamawiajacego. Zastosowane materiaty winny posiada¢ certyfikaty na znak
bezpieczenstwa (W tym p.poz), atesty, by¢ zgodne z kryteriami technicznymi okre§lonymi
w polskich normach lub aprobata techniczna, o ile dla danego wyrobu nie ustalono
Polskiej Normy oraz zgodne z wlasciwymi przepisami i dokumentami technicznymi.

2. Dokumenty, o ktorych mowa w ust. 1 oraz dokument §wiadczacy o wywozie ziemi
w odpowiednie miejsce zgodnie z odrgbnymi przepisami, Wykonawca przekaze
Zamawiajacemu podczas koncowego odbioru przedmiotu umowy, a na kazde zadanie
Zamawiajacego przekaze do wgladu.

§8
1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 8%
wynagrodzenia okreslonego w § 4 ust. 1 tj. W KWOCIE tevvrerereinrernerernresnecsnnsosnecsnnsons

ztotych najpdzniej w dniu zawarcia umowy, w formie:

a) pieniadzu na konto Kujawsko-Dobrzynski Bank Spoéldzielczy O/Brzes¢ Kujawski
nr rachunku 76 9550 0003 2003 0022 5979 0001,

b) porgczeniach bankowych lub porgczeniach spotdzielczej kasy oszczednosciowo-
kredytowej (zobowiazanie kasy musi by¢ zobowiazaniem pieni¢znym)

C) gwarancjach bankowych,
d) gwarancjach ubezpieczeniowych,

e) porgczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2
ustawy z dnia 9 listopada 2000r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsigbiorczos$ci

2. Strony postanawiaja, ze czg$¢ zabezpieczenia w wysokosci 70% ustalonej kwoty w ust. 1,
zostanie zwrocona w terminie 30 dni od dnia wykonania zamowienia i uznania przez
zamawiajacego za nalezycie wykonane, pozostata cz¢$¢ zabezpieczenia zostanie zwrocona
nie pdzniej niz w 15. dniu po uptywie okresu rekojmi za wady.

§9
1. Przedstawicielem Zamawiajacego na budowie jest inspektor nadzoru: .........c.cccceeevveivennnnne.

2. Przedstawicielem Wykonawcy na budowie jest kierownik budowy: .........ccccoeevveeeiieeiieennneen.



©

§10

. Strony postanawiaja, ze przedmiotem odbioru koncowego bedzie przedmiot umowy.

. Wykonawca (kierownik budowy) zglosi Zamawiajacemu gotowo$¢ do odbioréw wpisem

w dzienniku budowy; potwierdzenie tego wpisu lub brak ustosunkowania si¢ przez
inspektora nadzoru w terminie 7 dni od daty dokonania wpisu oznacza¢ bedzie osiagnigcie
gotowosci do odbioru w dacie wpisu do dziennika budowy.

. Zamawiajacy wyznaczy termin i rozpocznie odbior przedmiotu umowy w ciagu 10 dni

od daty zawiadomienia go o osiagnig¢ciu gotowosci do odbioru zawiadamiajac o tym
Wykonawcg.

. Zamawiajacy w terminie 3 dni liczac od daty zgloszenia dokona sprawdzenia ilo$ci

1 jako$ci robot podlegajacych zakryciu, i w terminie 5 dni liczac od dnia zgloszenia
Zamawiajacy dokona odbioru czg$ciowego.

. Jezeli w toku czynnosci odbioru zostana stwierdzone wady, Zamawiajacemu przystuguja

nast¢pujace uprawnienia:
a) jezeli wady nadaja si¢ do usunigcia moze odmowi¢ odbioru do czasu usunigcia wad,
b) jezeli wady nie nadaja si¢ do usunigcia to:

* jezeli nie uniemozliwiaja one uzytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie
Z przeznaczeniem Zamawiajacy moze obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie,

» jezeli wady uniemozliwiaja uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiajacy
moze odstapi¢ od umowy lub zada¢ wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi,

Strony postanawiaja, ze z czynno$ci odbioru bedzie spisany protokot zawierajacy
wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak tez terminy wyznaczone na usunigcie
stwierdzonych przy odbiorze wad.

Wykonawca przedtozy Zamawiajacemu w dniu odbioru komplet dokumentow,
wymaganych przepisami prawa budowlanego, oraz zwréci Zamawiajacemu dokumentacje
techniczna z naniesionymi zmianami powykonawczymi.

Zamawiajacy wyznaczy takze ostateczny, pogwarancyjny odbidr robot po uplywie
terminu gwarancji (w okresie 14 dni roboczych) oraz termin na protokolarne stwierdzenie
usunigcia wad po uptywie okresu rekojmi (w okresie 14 dni roboczych).

Wykonawca zobowiazany jest do zawiadomienia Zamawiajacego (inspektora nadzoru)
o usunigciu wad oraz do zadania wyznaczenia terminu na odbiér zakwestionowanych
uprzednio robdt jako wadliwych.

10. Zamawiajacy moze podja¢ decyzje o przerwaniu odbioru, jezeli w czasie tych czynno$ci

1.

ujawniono istnienie takich wad, ktére uniemozliwiaja uzytkowanie przedmiotu umowy
zgodnie z przeznaczeniem - az do czasu usunigcia tych wad.

§11

Wykonawca gwarantuje, ze przedmiot Umowy okreslony w § 1 wykonany zostanie
dobrze jakosciowo, zgodnie z dokumentacja projektowa, warunkami (normami)
technicznymi wykonawstwa 1 warunkami umowy, bez wad pomniejszajacych warto$¢
rob6t lub uniemozliwiajacych uzytkowanie obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.



2. Uprawnienia Zamawiajacego z tytulu rekojmi wygasaja po uptywie trzech lat, liczac
od daty odbioru koncowego obiektu.

3. Wykonawca udzieli 5 lat gwarancji na przedmiot umowy liczac od daty odbioru
koncowego obiektu.

4. Okres gwarancji dla naprawianego elementu ulega wydluzeniu o czas usunigcia wad.

W razie stwierdzenia w toku czynnos$ci odbioru lub w okresie r¢kojmi wad nie nadajacych
si¢ do usunigcia, Zamawiajacy moze obnizy¢ wynagrodzenie Wykonawcy odpowiednio
do utraconej wartosci uzytkowej lub technicznej obiektu.

6. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo korzystania z uprawnien z tytutu rekojmi niezaleznie
od uprawnien wynikajacych z gwarancji.

§12

Strony ustanawiaja odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy
w formie kar umownych, w nastepujacych wypadkach i wysoko$ciach:

1. Wykonawca ptaci Zamawiajacemu kary umowne:

a) za zwloke w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokos$ci 0,2% wynagrodzenia
okreslonego w § 4 ust.1, za kazdy dzien zwloki liczony od terminu okreslonego w § 1
pkt. 3.

b) za zwloke w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze, lub w okresie
gwarancji, rekojmi za wady w wysokosci 0,2% wynagrodzenia okre$lonego w § 4
ust.1 za kazdy dzien zwtoki liczony od dnia wyznaczonego na usunigcie wad,

C) z tytulu odstapienia od umowy z przyczyn wystgpujacych po stronie
Wykonawcy,
w wysokosci 5% wynagrodzenia okreslonego w § 4 ust. 1,

2. Zamawiajacy ptaci Wykonawcy kary umowne:

a) za zwloke w przekazaniu terenu budowy (frontu robdt) w wysokosci 0,2%
wynagrodzenia okreslonego w § 4 ust.1 za kazdy dzien zwtloki.

b) z tytulu odstapienia od umowy z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy w
wysokosci 5% wynagrodzenia okreslonego w § 4 ust.1.

C) z tytulu nieterminowego regulowania nalezno$ci wedtug faktur w wysokosci
okreslonej ustawowo.

3. Jezeli kary umowne nie pokryja poniesionej szkody, Strony zastrzegaja sobie prawo
do dochodzenia odszkodowania uzupehiajacego na zasadach okre$lonych w art. 471
Kodeksu Cywilnego do wysokos$ci poniesionej szkody.

4. Spowodowane przez siebie ewentualne szkody Wykonawca usunie na wlasny koszt.
§13

1. Oprécz wypadkéw wymienionych w tytule XV Kodeksu Cywilnego Zamawiajacemu
przystuguje prawo odstapienia od umowy w nastgpujacych sytuacjach:

a) w razie wystapienia istotnej zmiany okolicznos$ci powodujacej, ze wykonanie umowy
nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia
umowy; odstapienie od umowy w tym wypadku moze nastapi¢ w terminie miesiaca
od powzigcia wiadomosci o powyzszych okolicznos$ciach, w takim przypadku nie ma
zastosowania postanowienie § 12 ust. 2 b),



b) zostanie ogloszona upadtos¢ lub rozwiazanie firmy Wykonawcy,

c) zostanie wydany nakaz zajecia majatku Wykonawcy, ktory zagraza¢ moze wykonaniu
umowy,

d) Wykonawca nie rozpoczal robot bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich
pomimo wezwania Zamawiajacego zlozonego na pismie,

e) Wykonawca przerwal realizacj¢ robot bez uzasadnienia 1 przerwa ta trwa dluzej niz
dwa tygodnie.

Odstapienie od umowy powinno nastapi¢ w formie pisemnej 1 powinno zawieraé
uzasadnienie.

§14

W wypadku odstapienia od umowy Wykonawce oraz Zamawiajacego obcigzaja nast¢pujace
obowiazki szczegotowe:

1.

w terminie 7 dni od daty odstapienia od umowy, Wykonawca przy udziale Zamawiajacego
sporzadzi szczegotowy protokdt inwentaryzacji robot w toku, wedlug stanu na dzien
odstapienia.

Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt
tej strony, ktora odstapita od umowy.

Wykonawca sporzadzi wykaz tych materialéw, konstrukcji lub urzadzen, ktére nie moga
by¢ wykorzystane przez Wykonawceg do realizacji innych robot nie objgtych niniejsza
umowa, jezeli odstapienie od umowy nastapito z przyczyn niezaleznych od niego.

Wykonawca zglosi do dokonania przez Zamawiajacego odbioru robot przerwanych oraz
robot zabezpieczajacych, jezeli odstapienie od umowy nastapitlo z przyczyn, za ktore
Wykonawca nie odpowiada, a Zamawiajacy dokona ich odbioru w ciagu 14 dni
roboczych.

Wykonawca niezwlocznie, a najpdzniej w terminie 7 dni, usunie z terenu budowy
urzadzenia zaplecza przez niego dostarczone lub wzniesione.

Zamawiajacy w razie odstapienia od umowy z przyczyn, za ktore Wykonawca nie
odpowiada, obowiazany jest do:

a) dokonania odbioru robot przerwanych (prac projektowych) oraz do zaptaty
wynagrodzenia za roboty, ktore zostaty wykonane do dnia odstapienia,

b) odkupienia materiatow, konstrukcji lub urzadzen okreslonych w pkt. 3, ktérych
nie da si¢ zagospodarowac¢ na innych placach budowy Wykonawcy,

c) rozliczenia si¢ z Wykonawca z tytutlu nierozliczonych w inny sposéb kosztéw
budowy, obiektéw zaplecza, urzadzen zwiazanych 2z zagospodarowaniem i
uzbrojeniem terenu budowy, chyba ze Wykonawca wyrazi zgodg na przejgcie tych
obiektow i urzadzen,

d) przejecia od Wykonawcy pod swoj dozor terenu budowy z dniem odbioru
robot.

§15



W sprawach nie uregulowanych w niniejszej Umowie stosuje si¢ przepisy Kodeksu
Cywilnego 1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo Zamowien Publicznych (Dz. U.
z 2007 r. Nr 223, poz. 1655, z p6zn. zm.).

§16

1. Wszystkie zmiany postanowien zawartej umowy wymagaja zgody obu stron i zachowania
formy pisemnej (aneks) pod rygorem niewaznosci.

2. Niedopuszczalne jest jednak, z zastrzezeniem ust. 3., pod rygorem niewaznosci
dokonywanie istotnych zmian postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty,
na podstawie ktoérej dokonano wyboru wykonawcy, chyba ze zamawiajacy przewidziat
mozliwos¢ takiej zmiany w ogloszeniu o zamowieniu lub w specyfikacji istotnych
warunkow zamowienia oraz okreslit warunki takiej zmiany.

3. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$s¢ zmiany postanowien umowy w zakresie
ograniczenia robot wykonczeniowych obiektu, bedacego wynikiem nowych decyzji
przysztych wiascicieli budowanych lokali.

§17

Wiasciwym dla rozpoznania sporéw wyniklych na tle realizacji niniejszej umowy jest sad
wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

§18
Wszelkie zalaczniki stanowig integralna czg$¢ niniejszej Umowy.
§19

Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach: dwa egzemplarze
dla Zamawiajacego oraz jeden egzemplarz dla Wykonawcy.

Zamawiajacy Wykonawca
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